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MEMORIA DE PARTICIPACIO Pla Local d’'Habitatge 2025-2031

Il 1.Enquesta
1.1. Contingut

L'enquesta s’elabora amb la voluntat de recollir la percepcid de la ciutadania i dels
agents del territori sobre la situacié de I'habitatge a Sant Feliu, aportar elements que
enriqueixin la diagnosi técnica inicial i ajudar a establir prioritats entre les actuacions
proposades en el document de partida. L'enquesta no és una consulta ciutadana ni
una votacid, sind un instrument complementari al procés de redaccié del Pla Local
d'Habitatge. Per facilitar I'analitica de resultats i la comprensié de la ciutadania
enquestada, es va estructurar en tres blocs:

» Preguntes de segmentacié: amb la identificacié per sexe, grup d'edat, barri i
situacid sociolaboral.

» Preguntes de percepcio sobre dificultats experimentades en matéria d’habitatge:
amb consideracions sobre I'afectacidé personal de la problematica de I'habitatge, el

tipus de dificultats experimentades, i recollir opinié sobre les politiques d’'habitatge.

» Preguntes de participacié del PLH: amb consideracions sobre el coneixement
d’'iniciatives municipals i recollida d’opinid sobre actuacions prioritdries.

1.2. Resultats obtinguts

A l'enquesta hi van participar un total de 107 persones. A continuacié es presenta
I'analitica de les respostes.

A. Segments de poblacio enquestats.

En quant a sexe, les respostes han estat equilibrades entre homes i dones. El grup
d’'edat majoritari de respostes ha estat el de 36 a 65 anys. En quant als barris, els
enguestats viuen majoritariament a Roses-Castellbell (que també és el barri més

poblat). La situacié sociolaboral més representativa dels enquestats és la de
treballador a temps complet.

SomcAPITAL
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P1.1. POBLACIO ENQUESTADA, PER SEXE

@ Home
@ Dona

' Persona no binaria

P1.2. POBLACIO ENQUESTADA, PER GRUPS D'EDAT

® Del6a35anys

De 36 a 65 anys
@ Més de 65 anys
@ NS/NC

P1.3. POBLACIO ENQUESTADA, PER BARRI

Can Bertrand
Can Calders

Can Llobera

Can Maginas
Can Nadal
Falguera

La Salut

Les Grases

Mas Llui
Roses-Castellbell
Altres (El Pla, Armenteres-
NS/NC

0,0% 5,0%

22,43%

10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

% poblacid enquestada

Soc estudiant

Treballp a temps complet
Treballo a temps parcial
Ara mateix esfic a l'atur
Soc pensionista

Mo treballo

Ara mateix estic a l'atur
Faig feina no remunerada
NS/NC

P1.4. POBLACIO ENQUESTADA, PER SITUACIO SOCIOLABORAL

72,0%

20,0% 40,0% 60,0% 80,0%

% poblacio enquestada
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B. Percepcio de les problemdtiques sobre habitatge

P2.1. LA CRISI DE LHABITATGE T'HA AFECTAT PERSONALMENT?

® Si, m'he vist afectat

No m'he vist afectat pero si els meus amics o familiars
® No m'he vist afectat i tampoc els meus amics o familiars
@ NS/NC

P2.2. HAS TINGUT DIFICULTATS EN L'ACCES AL TEU HABITATGE?

Si, pero finalment he aconseguit viure en un lloc adequat
@ Si, i amés encara no he aconseguit viure en un lloc adequat
@ No he tingut dificultats
@ NS/NC

P2.3. QUIN TIPUS DE DIFICULTATS HAS TINGUT EN RELACIO A L'HABITATGE?

El preu de compra o del lloguer va superar el 30% dels

ingressos de la llar 47.7%

Considero que les clausules del contracte hipotecari
que vaig signar son abusives

Considero que les clausules del contracte de lloguer
que vaig signar son abusives

El contracte de |loguer que vaig signar queda fora de
la requlacic de preus

No hi havia prou oferta assequible

Neo vaig poder trobar un habitatge

Vaig patir un desnonament o em van fer fora de
I'habitatge

Mo vaig poder pagar les despeses dels
subministraments

El meu habitatge no compta amb ascensori el
necessito per motius de salut

Mo vaig tenir cap mena de dificultats amb I'habitatge

Altres

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%
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P2.4. QUIN ES EL REGIM DE TINENGA DEL TEU HABITATGE?

L'he comprat (amb hipoteca) 46,7%
L'he comprat (sense hipoteca) 1,9%

L'estic logant 24,3%

Mo en tinc habitatge propi, visc a 16,8%
casa de familiars o amics L

Altres (algu me'l cedeix 27%
gratuitament, o tinc I'usdefruit) L

Cap de les anteriors 1,9%

NS/NC 4,7%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

P2.5. A TRAVES DE QUIN CANAL O PLATAFORMA VAS ACONSEGUIR EL TEU HABITATGE?
Portals immobiliaris d'Internet /
Aplicacions

Familiars / amics / coneguts

Gestoria o agéncia immobiliaria

Borsa de mediacié de lloguer
assequible i social municipal

Lioes web de |'administracio

Cap de les anteriors

0.0% 10,0% 20,0% 30.0%

P2.7. TENS O HAS TINGUT DIFICULTATS PER PAGAR LHABITATGE?

@ 5i, tinc dificultats actualment

Si, en el passat he tingut, perd ara mateix ja no tinc
dificultats

No
@ NS/MNC

58,9% 18,7%

Pla Local d’'Habitatge 2025-2031
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MEMORIA DE PARTICIPACIO Pla Local d’Habitatge 2025-2031

P2.8. SOTA EL TEU PARER, QUINS SON ELS PRINCIPALS PROBLEMES QUE TE EL MUNICIPI PEL QUE FA A L'HABITATGE?

HS/NC Gens important Pec important mportant [l Moit important

1007

TE%

™
*

Els habitatges buits

Manca dolena de Boguer
Manca dolena de venda.

Els ligguers de temporada

La baixa gualitat constructiva
Els lloguers s turistic

La manca dhabitatge piblic
Les ocupacions il-legals

El loguer dhabitacions.

Els problemes de convivencia

La pujada dels preus de Boguer
La pujada dels preus de compra

La superficie dals habitaiges és massa patita
La superficie dels habitatges és massa gran

La manca daccessibilital i'o ascensors

HNo saber on recdrrer guan es ié algun problema

P2.9. QUINS ALTRES PROBLEMES ET SEMBLA QUE TE EL MUNICIPI AMB RELACIO A
L'HABITATGE?

e 23 persones assenyalen que els preus de compra i lloguer excessius impedeixen
accedir a un habitatge.

» 15 persones apunten a la manca d’habitatge de proteccié6 com a problematica
principal.

» 10 persones consideren que la manca d’oferta d’habitatges fa molt dificil 'accés,
especialment als joves.

» 6 persones pensen que la problematica radica en que no es destina prou sol a
desenvolupaments urbanistics i creacié d’habitatge d’obra nova.

o També es destaca (de més a menys citat):

o La manca de control sobre el mercat de I'habitatge (manca de regulacié i control dels
contractes de lloguer, especialment).

o La gentrificacio, que fa pujar els preus al municipi i permet accedir a I'habitatge als
grups de poblaci6 més benestants (com estrangers o poblacié resident en altres
municipis, especialment a Barcelona), que desplacen a les families locals

o Manca d’habitatge de proteccié en régim cooperatiu.

També es parla dels terminis per concedir llicéncies d'obres, que es consideren
excessius.

o Es comenta que el lloguer d’habitacions pot ser un problema, en cas de families que han
de viure en habitacions, en habitatges sobreocupats..

Es parla de la manca d’habitatges a la borsa de lloguer municipal.
S'esmenten a més practiques poc adequades a les agéncies immobiliaries (en concret,
es comenta l'alga dels preus del lloguer en processos de seleccid dels llogaters de tipus
‘subhasta’, amb competéncia entre diferents potencials llogaters).
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P2.10. COM CREUS QUE LA PROBLEMATICA DE L'HABITATGE AFECTA A LA TEVA SALUT?

Em va generar estrés o ansietat sovint.
He tingut dificultats per dormir o descansar.
M'ha afectat emocionalment

Ha empitjorat el meu estat de salut fisic

Ha afectat negativament la salut d'altres.
membres de la llar

He hagut de prendre medicacit

No m'ha afectat la salut de manera
significativa

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0%

P2.11. EL PRINCIPAL REPTE QUE TE LA CIUTAT DE SANT FELIU ENVERS LHABITATGE ES, SOTA EL MEU PARER:

Impulsar la construccid d'habitatge protegit
de compra.

Ampliar I'oferta d'habitatge
prategitidotacional de lloguer.

Facilitar I'accés dels joves a I'habitatge.

Millorar les condicions d'accés de la gent
aran a I'habitatge.

Incrementar I'oferta d’habitatge disponible
al mercat lliure.

NSINC

0,0% 10,0% 20.0% 30,0% 40,0%

C. Percepcio de les problemadatiques sobre habitatge

P3.1. QUINES DE LES SEGUENTS INICIATIVES MUNICIPALS D'HABITATGE CONEIXES?

Sorteig d'habitatges de lloguer amb
proteccio oficial

Cessit de sbls municipals per
construir habitatge de proteccio

Impuls de mesures sobre pisos buits
de grans tenidors

Habitatges temporals per
emergéncies habitacionals

0,0% 20,0% 40.0% 60,0% 80,0%
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P3.2. SAPS QUIN ES LABAST DEL PLA LOCAL D'HABITATGE?

El Pla és només per al municipi de Sant Feliu i les seves
propostes han de complir les lieis de 'Estat i de la Generalitat,
sense passar-se de les competéncies de I'Ajuntament.

El Pla s'aplica només a Sant Feliu, perd pot canviar lleis de

I'Estat o de la Generalitat

El Pla s'aplica a tota la comarca del Baix Liobregat. | 0,9%

Mo ho 5é

0.0% 10.0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

P3.3. CONEIXES LOLH (OFICINA LOCAL D'HABITATGE) MUNICIPAL?

5i, la conec, | he demanat informacio i fet
consultes o tramits presencialment, o bé per
&fon o correu electronic.

Si, la conec, perd mai no I'he ufilitzat,

Mo la conec

NSINC

0.0% 10.0% 20,0% 30,0% 40,0%

P3.4. QUINES CREUS QUE HAURIEN DE SER LES ACTUACIONS PRIORITARIES A DESENVOLUPAR PER LES ADMINISTRACIONS?

NSMC [ Gens important Poc important [ Important [l Molt important
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P3.5. QUINES ALTRES INICIATIVES ET SEMBLA IMPORTANT QUE L’AJUNTAMENT POTENCII
AMB RELACIO A L'HABITATGE?

« 11 persones apunten a I'impuls d’habitatge de proteccié com a iniciativa principal
a desenvolupar, i a més, 9 d’elles fan referéncia especifica a habitatge en réegim de
lloguer i 2 a que es faciliti que aquests habitatges es destinin prioritdrioment a
persones empadronades a Sant Feliu.

e També es destaca (de més a menys citat):

o Es suggereix millorar la informacié sobre els processos de promocio i
d’adjudicacié d'HPO i la transparéncia en tot el procés, intensificant-ne les
campanyes informatives.

o També es parla dimpulsar mesures de control del mercat d’habitatges,
especialment pel que fa a aspectes com el preu de lloguer (index de preus), i
daltres com taxar els preus de venda i la problemadtica del rellogat
d’habitacions.

o S'esmenta la prioritzacid de I'Gs dels habitatges com a habitatge habitual, amb
el control ifo eliminacié dels habitatges turistics i dels habitatges de lloguer
temporal.

o Millora de I'OLH i impuls de la borsa de lloguer.

o Reduccib de taxes i impostos en obres de rehabilitacié.

o Impuls de I'innovaciod en la construccié d’habitatges.

A continuacié es presenta un quadre on es relacionen les actuacions recollides a
I'enquesta amb aquelles proposades en la redaccié del Pla Local d’'Habitatge. Els
objectius principals previstos al Pla Local d’'Habitatge soén:

1.PROPORCIONAR ATENCIO | SUPORT A LA CIUTADANIA EN MATERIA D'HABITATGE
2.INCREMENTAR EL PARC D'HABITATGE ASSEQUIBLE AL MUNICIPI

3.PROMOURE LA REHABILITACIO | ADEQUACIO DELS HABITATGES EXISTENTS
4.0OPTIMITZAR LA GESTIO | 'ORGANITZACIO DE LES POLITIQUES D'HABITATGE

RELACIO ENTRE ACTUACIONS RECOLLIDES A L'ENQUESTA | ACTUACIONS

PROPOSADES EN LA REDACCIO DEL PLA LOCAL D'HABITATGE

ACTUACIONS PLH ACTUACIONS PROPOSADES ENQUESTA

Al Informar, tramitar i fer seguiment
dels ajuts al pagament del lloguer

A2. Informar, tramitar i fer seguiment
dels ajuts al pagament dels
subministraments

A3. Donar atenci6 i assessorament a la
ciutadania en matéria de despeses
dels subministraments

A4. Atendre i intermediar en situacions
de risc de pérdua de I'habitatge

A5. Potenciar el SATRE (Servei d’Acollida
Temporal Residencial d’Emergéncia)

e Ajuts a persones vulnerables per
necessitats urgents d'habitatge

e Proteccib a les persones en risc
d'exclusié residencial

¢ Impulsar els habitatges temporals
municipals
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Bl1. Cedir sol a I'AMB per a la promocio
d’'HPP i AD

B2. Cedir sOl a entitats del 3er sector
per a la promocid d'HPP i AD

B3. Dur a terme les modificacions de
planejament i la gestidé urbanistica per
obtenir sol qualificat d'HPP i AD

B4. Fer foment i gestidé de la borsa de
mediacié d'habitatge de lloguer
assequible i social

B5. Modificar el planejament per
prioritzar I'is dels habitatges com a
domicili habitual sobre altres usos

Eliminar els pisos de lloguer
temporal curt o turistic, per aixo hi
ha hotels i pensions

Creacié de més habitatge protegit
assequible

Impuls d'habitatge social per a tot
tipus de families

Incentivar I'habitatge protegit per a
persones soles

Oferir més habitatge per la gent
jove

Incentivar el cooperativisme

Cl. Informar sobre els ajuts a la
rehabilitacio per la ciutadania i
comunitats de propietaris i canalitzar-
ne les sol-licituds

C2. Impulsar les Inspeccions Técniques
d'Edificis (ITE)

C3. Realitzar estudis i execucié d'un pla
pilot de rehabilitacid

Incentivar i ajudar a la rehabilitacié
d'habitatges buits per llogar
Ajuts per rehabilitacié en habitatges

antics i/o catalogats

D1. Reestructurar la OLH , amb nou

organigrama, tasques i gestid de
recursos

D2. Crear el Registre municipal
d’habitatges buits i aplicar-los el

recarrec de I'lBI

D3. Donar suport al compliment de la
funcié social de I'habitatge i de l'index
de preus al lloguer

D4. Impuls i gesti6 operativa del
Patrimoni Municipal de SOl i Habitatge
(PMSH)

D5. Sistematitzacié de la informacid i
actualitzacié del GIS municipal en
matéria d’habitatge

D6. Seguiment i actualitzacié del Pla
Local d’Habitatge (PLH)

Crear una oficina dhabitatge
eficient
Més informacié pels canals oficials

¢ Intensificar campanyes informatives
e Fixar objectius realistes en totes les

accions de promocidé que es duguin
a terme i informar a la ciutadania
dels resultats.

No consentir rellogar habitacions en
habitatges sobreocupats

Taxes o sancions a grans tenidors
i/o bancs que tinguin pisos buits
Fomentar que els habitatges buits
es posin en lloguer assequible o
venda

Politiques publiques efectives, justes
i participatives

Sancions corresponents per gran
tenidors que especulin ifo tinguin
pisos buits.
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Resultats obtinguts: Analitica amb perspectiva de génere

Si analitzem els resultats de I'enquesta desagregats per sexe, observem diferéncies
significatives en diverses de les questions plantejades. A continuacié presentem una
sintesi dels contrastos més rellevants i de les tendéncies que se’'n desprenen.

1. Impacte de la crisi de I'habitatge

Pregunta Homes | Dones |Diferéncia
2.1. La crisi de I'habitatge t'ha Les dones es declaren afectades
afectat personalment? 39,6% | 54,7% |en més proporcié (+15 pp)

Les dones declaren més

2.2. Has tingut dificultats en dificultats per accedir aun
I'accés al teu habitatge? 52,8% | 67,9% |habitatge
Tendéncia

Les dones perceben un impacte més directe i sever de la crisi de I'habitatge.

2. condicions sociolaborals i vulnerabilitat

Pregunta Homes | Dones |Diferéncia

1.4. Amb quina situacio sociolaboral tidentifiques més?

Les dones enquestades tenen
Treballo a temps complet 69,8% | 73,6% |menys treballs a temps complet

El treball a temps parcial és
quatre vegades més frequent en

Treballo a temps parcial 1,9% 9,4% |les dones enquestades

Tendéncia

Les situacions de feina a temps parcial son més frequents en dones donat el seu
paper de cuidadores (dinfants i adults) als seus nuclis familiars i a la precaritzacié

dels sectors de feina més feminitzats, cosa que pot explicar la seva major

vulnerabilitat habitacional.
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3. Dificultats en l'accés i el pagament de l'habitatge

Pregunta Homes | Dones |Diferéncia

2.2. Has tingut dificultats en I'accés al teu habitatge?

Els homes declaren menys problemes
No he tingut dificultats 41,5% | 321% |(-9pp)

2.3. Quina mena de dificultats has tingui?

No vaig poder trobar un habitatge 7,5% 13,2% |Gairebé el doble en dones

2.7. Tens o has tingut problemes per pagar el teu habitatge?

Si, tinc dificultats actualment. 9,4% 30,2% |Triple d'incidéncia entre dones

Tendéncia

Les dones es troben en situacié econdmica i residencial més fragil, amb més problemes per
pagar i trobar habitatge adequat.

Pregunta Homes | Dones |Diferéncia

2.4. En quin régim de tinenga vas aconseguir el teu habitatge?

Els homes declaren més accés a la

L'he comprat (amb hipoteca) 52,8% | 41,5% |propietat amb hipoteca (+11 pp)

Les dones declaren més situacions de
L'estic llogant 17,0% | 32,1% |lloguer (gairebé el doble)
Tendéncia

Els homes tenen una preséncia molt superior en la propietat hipotecada, mentre que les dones
estan sobrerrepresentades en el lloguer o en viure amb familiars. El major accés masculi a la
propietat es vincula amb el seu perfil laboral més estable i menys parcial.

5. Problemes de salut derivats de la situacio d’habitatge

Pregunta Homes | Dones |Diferéncia

2.10. Si tens o has tingut preocupacions relatives a I'habitatge, com creus gue la situacié esta
afectant / ha afectat a la teva salut?

Les situacions d'estrés o ansietat per

Em va generar estrés o ansietat I'habitatge sén més freqglients en
sovint. 41,5% | 50,9% |dones (+9 pp)

L'afectacité emocional és gairebé el
M’ha afectat emocionalment 321% | 509% |doble en dones
Ha empitjorat el meu estat de salut L'impacte en I'estat de salut fisic és el
fisic 5,7% 151% |triple en dones

Les situacions on s'ha pres medicacié
a causa d'aquesta problematica son
He hagut de prendre medicacid 1,9% 11,3% |molt més freqiients en dones

Tendéncia

La diferéncia és contundent: la situacié d'habitatge genera un impacte emocional i fisic molt
meés sever entre les dones.
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6. Prioritats i percepcié de politiques publiques

Pla Local d’'Habitatge 2025-2031

Pregunta

Homes

Dones

Diferéncia

18. El principal repte que té la ciutat de Sant Feliu envers

I'habitatge és, sota el meu parer:

Impulsar la construccié d’habitatge

Les dones demanen amb més forga
I'increment de habitatge protegit de

protegit de compra. 20,8% | 30,2% |compra.
Ampliar l'oferta d’habitatge Els homes s'inclinen més pel lloguer
protegit/dotacional de lloguer. 24,5% | 13,2% |assequible en politiques d'habitatge.

Tendéncia

Donades les seves majors dificultats d'accés al mercat de compra d'habitatge, les dones
demanen amb més forga poder accedir a I'habitatge en propietat en cas d'habitatge de
proteccio, mentre que els homes s'inclinen més pel lloguer.

7. Coneixement i us de recursos publics

Pregunta Homes | Dones |Diferéncia
23. Coneixes I'OLH (Oficina Local d'Habitatge) municipal?

Les dones tenen més coneixement de
Coneixen I'OLH 62,3% | 73,6% |I'OLH

Les dones fan servir més els serveis
Han fet tramits o consultes 321% | 358% |municipals en relacié a I'habitatge

Tendéncia

intenses.

Les dones tenen més contacte amb serveis municipals, possiblement per necessitats més

SomcAPITAL
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